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LAUSUNTOPYYNTO

1. Hameenlinnan hallinto-oikeus kehottaa oheisen valituksen johdosta antamaan lausunnon tai, jos
hallintosdanto sitd edellyttdd, hankkimaan valtuuston lausunnon. Lausunnossa tulee antaa selostus
asiasta, vastata oikeudenkdynnin osapuolen esittdmiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seki lausua
esitetystd selvityksesta.

2. Lausuntoon on liitettdva alkuperdisina tai jadljennoksind valituksenalaisen padtoksen perusteena olevat
asiakirjat. Nditd asiakirjoja ovat:
- valtuuston hyvéiksymismerkinnélld varustettu varillinen kaavakartta kaava- merkintdineen
ja -miérdyksineen
- kaavaselostus lopullisessa muodossaan
- mahdolliset luonto- ja ympadristovaikutusselvitykset
- kaikki muut pédédtoksen perusteena olevat asiakirjat.

Jos lausunto tai muita asiakirjoja ldhetetddn hallinto-oikeuteen sdhkoisesti (sahkopostilla tai faksilla), niitd
ei tarvitse ldhettdd postitse. Jos jéljennokset hallinto-oikeuden 1&hettdmisté valitusasiakirjoista on
oheistettu lausunnon antamista koskevan paatospdytakirjan liitteeksi, pyyddmme, ettd niitd jaljennoksid
ei ldhetetd hallinto-oikeuteen.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistiéin 5.3.2021.

Hallinto-oikeudessa asiaa hoitaa hallinto-oikeustuomari Maria Jokinen.

Kaisa Mikela
laink&dyttosihteeri

(Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritdén vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.)

Hémeenlinnan hallinto-oikeus Kéyntiosoite: Himeenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, 13100 Himeenlinna Puh. 029 56 42210
Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Himeenlinna
hameenlinna.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Vastaanottaja:  "hameenlinna.hao@oikeus.fi" <hameenlinna.hao@oikeus.fi>
Kopio:
Aihe: Valitus asemakaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta

Hei,

litteena Pirkanmaan ELY-keskuksen valitus asemakaava-asiassa (Tampereen
kaupunginvaltuusto 14.12.2020 § 195).

Ystavallisin terveisin,

Maria Hakala

Lakimies, VT

maria.hakala@ely-keskus.fi

Puh. 0295 036 118, vaihde 0295 036 000

Rakennettu ymparisto -yksikko

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Yliopistonkatu 38, PL 297, 33101 TAMPERE
www.ely-keskus.fi/pirkanmaa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa
sisdltéd luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen
kéyttooikeutta. Tdssé tapauksessa ilmoita siitd IGhettdjélle ja poista viesti postilaatikostasi.

Huomioi luonto ja ympdristé - dld tulosta tdtd viestid tarpeettomasti.

Valitus, asemakaava 8557.pdf Ote poytékirjasta § 195 kaupunginvaltuusto 14.12.2020.pdf

Lausunto asemakaava 8557.pdf 10-kortteli.pdf
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Hameenlinnan hallinto-oikeus
hameenlinna.hao@oikeus.fi

ASIA Valitus asemakaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta
VALITTAJA Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

PL 297

33101 TAMPERE
Puh. 0295 036 000 (vaihde)
kirjaamo.pirkanmaa@ely-keskus.fi

Valitusasiaa kasittelevat ELY-keskuksessa ylitarkastaja Pauliina Pelkonen,
puh. 0295 036 050, ja lakimies Maria Hakala, puh. 0295 036 118,
sahkdposti etunimi.sukunimi@ely-keskus.fi.

PAATOS, JOHON HAETAAN MUUTOSTA

Tampereen kaupunginvaltuuston paatés 14.12.2020 § 195

PAATOKSEN TIEDOKSISAANTI

Paatdsta koskeva pdytakirja on asetettu nahtaville yleiseen tietoverkkoon
22.12.2020. ELY-keskus on saanut tiedon paatoksesta maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, MRL) 188 §:n 3 momentin ja kuntalain (410/2015)
140 §:n 3 momentin mukaisesti seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa, eli 29.12.2020.

ELY-KESKUKSEN VALITUSOIKEUS

Maankaytto- ja rakennuslain 191 §:n 1 momentin mukaan viranomaisella
on toimialaansa kuuluvissa asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta. MRL 18 §:n 2 momentin mukaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen on valvottava, etta kaavoituksessa,
rakentamisessa ja muussa alueiden kaytossa otetaan huomioon
vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset asiat.
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Asemakaavan kohteena oleva suunnittelualue sijaitsee tontin nro 11 osalta
Hameenkadun, Hadmeensillan ja Keskustorin valtakunnallisesti
merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistéssa (RKY-alue).
Kauppakatu puolestaan on Pirkanmaan maakuntakaavassa luokiteltu
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Maakuntakaavan perustana olevassa selvityksessa Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét 2016 on nyt
kyseessa olevan korttelin tontit 4 ja 12 sisallytetty Kauppakadun
arvoalueen rajaukseen ja tontti 12 sen ydinalueeseen. Asemakaava-alue
on siten kokonaisuudessaan joko valtakunnallisesti arvokasta RKY-aluetta
tai maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa.
Asemakaava-alue rajautuu lisdksi rakennussuojelulailla suojeltuun
Tirkkosen taloon (Sonck ja Federley, 1901). Asemakaavan mukainen
taydennysrakentaminen heikentaisi RKY-alueen ja maakunnallisen
arvoalueen arkkitehtonisia, kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja tai
vahintaankin vaarantaisi niiden sailymisen.

Asemakaavan hyvaksymispaatokselld on arvioitava olevan MRL 18 §:n 2

momentissa tarkoitettua valtakunnallista ja maakunnallista merkitysta.
ELY-keskuksella on siten asiassa valitusoikeus.

Paatos on kumottava.

VAATIMUSTEN PERUSTELUT

Paatoksen lainvastaisuus

Sovellettavat sdannokset

Paatds on lainvastainen, koska hyvaksytty asemakaava ei tayta
maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin vaatimusta siita, etta
rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittdd. Asemakaava ei perustu maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:n edellyttamiin kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin rakennetun
kulttuuriympariston arvojen ja niihin kohdistuvien vaikutusten osalta.

Paatoksen perusteena olevat selvitykset ja vaikutusten arviointi eivat tayta
MRL 9 §:n vaatimuksia leikkipaikoille ja oleskelualueille varatun ulkotilan
riittdvyyden arvioinnin osalta. Paatdksen perusteella ei voida arvioida,
tayttaako asemakaava MRL 155 §:n edellytykset seka viime kadessa MRL
54 §:n 2 momentin sisaltdvaatimuksen edellytysten luomisesta
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.
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Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n 1 momentin mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Pykalan 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavan sisaltévaatimuksia koskevan MRL 54 §:n 2 momentin
mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa.

MRL 155 §:n 1 momentin mukaan asuinrakennuksen yhteyteen tulee
jarjestaa riittavasti ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Ne on
turvallisesti erotettava liikenteelle varatusta alueesta. Tilojen riittavyytta
arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myos lahiympariston tarjoamat
vastaavat tilat ja alueet seka kiinteistdjen yhteiset jarjestelyt.

Tampereen kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 14.12.2020 § 195
hyvaksynyt Il kaupunginosaa (Tammerkoski) koskevan asemakaavan nro
8557 (Puutarhakatu 11 ja Kauppakatu 2 ja 4). Suunnittelualue sijaitsee
Tampereen ydinkeskustassa Keskustorin laidalla. Korttelin nro 10 tontit nro
4, 11 ja 12 kasittava kaavamuutosalue rajautuu Puutarhakatuun, Aleksis
Kiven katuun ja Kauppakatuun.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin tdydennysrakentaminen
ja paivitetdan arvorakennusten suojelumaaraykset. Asemakaavalla
osoitetaan keskustatoimintojen korttelialue (C-8), jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriymparistdéon soveltuvaa liike-, toimisto-, palvelu- ja asuintilaa seka
ymparistdoon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa. Paatéksen perustelujen
mukaan tonttien kayttdtarkoitus muuttuu monipuolisemmaksi
keskustatoimintojen alueeksi. Uudet asuin- ja liikerakennukset sijoittuvat
korttelin sisdosiin. Asemakaavassa osoitettu kokonaiskerrosala on 21 000
k-m?, josta uutta kerrosalaa on 5 900 k-m?2.

Suunnittelualue sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa
keskustatoimintojen alueelle (C) ja kaupunkiseudun keskusakselin
kehittdmisvydhykkeeseen (kk-1). Tontti nro 11 kuuluu Hameenkadun,
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Hameensillan ja Keskustorin valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY-alue). RKY-alueita koskevan maakuntakaavan
maarayksen mukaan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistéjen arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on
sopeutettava alueen kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Maakuntakaavan perustana olevassa selvityksessa Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristot 2016 kohde
Kauppakatu on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Asemakaavan muut tontit sisaltyvat tdhan
kohteeseen. Kohteen Kauppakatu nykytilan osalta on todettu, etta
rakennuksia on pidetty kunnossa ja muuteltu liike-elaman tarpeisiin.
Rakennukset ovat suurin piirtein alkuperaisessa kaytdssa. Kohde iimentaa
1900-luvun alun kauppa- ja pankkikatua, 1950-luvun virastoarkkitehtuuria
seka 1960-luvun liikerakentamista. Ominaispiirteina ja arvoina on mainittu
kohteen asema kaupunkikuvassa ja kaupungin historiassa (entinen
paakatu), nimekkaiden arkkitehtien suunnittelemat rakennukset, joita on
rakennettu useassa vaiheessa, Tuulensuun, Ainanlinnan ja pankkitalojen
asuntoarkkitehtuuri sekd kohteen liittyminen kiinteasti Hdmeenpuiston
sekd Hameenkadun, Hameensillan ja Keskustorin RKY-alueisiin.
Maakuntakaavamaarayksen mukaan maakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistdn yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinnodn arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistdén ominaispiirteisiin
ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Suunnittelualueella on liséksi voimassa Tampereen keskustan strateginen
osayleiskaava. Siina suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle
ja ydinkeskustan kehittamisvyohykkeelle.

ELY-keskus tuo esiin, etta tonteilla nro 4 ja 12 on voimassa 7.1.1993
vahvistunut asemakaava nro 7153. Tontit ovat liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta, jonne saadaan rakentaa myos asuntoja. Tontilla nro 4
Pantin talo Puutarhakadun puoleinen osa on merkitty rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennukseksi, jota ei saa purkaa (sr-29). Rakennuksen lantinen
osa on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta tarkedksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta (sr-30). Tontilla nro 12 Osuuspankin talo on merkitty
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeaksi rakennukseksi, jota ei saa
purkaa (sr-26). Asemakaavassa tonttien paarakennusten kerrosluku on Il1—
V. Tonttien nro 4 ja 12 (Pantin talo ja Osuuspankin talo) asemakaavat eivat
ole toteutuneet tonttien sisdosien uudisrakentamisen osalta. Tontilla nro 11
on voimassa 10.6.1936 vahvistunut asemakaava nro -182, jossa tontille ei
varhaisten asemakaavojen tapaan ole osoitettu asemakaavamerkintgja.
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Hyvaksytyn asemakaavan selostuksesta ilmenee, ettd asemakaavan
kohteena olevan korttelin historiallisesti tarkeimmat katuosuudet ovat
Kauppakatu ja osa Aleksis Kiven kadusta, joille sijoittuvat korttelin
vanhimmat paarakennukset. Korttelin julkisivu Keskustorille on kaupungin
tarkeimpia kaupunkikuvallisia nakymia. Korttelin rakennushistorialliset
kohokohdat ovat vanhimmat kadunvarsirakennukset Sandbergin talo,
Tirkkosen talo, Osuuspankin talo ja Pantin talo. Niiden ulkoarkkitehtuurin
alkuperaisyysaste on korkea. Myds Sandbergin talon ja Pantin talon
sisapiharakennusten ulkoarkkitehtuurin alkuperaisyysaste on korkea.
Osuuspankin sisdpihan rakennuksissa on useita ajallisia kerrostumia
1880-1960-luvuilta.

Korttelissa kolme rakennusta on edelld todetusti suojeltu asemakaavalla:
Pantin talo kadun- ja lannenpuoleisilta osiltaan, Osuuspankin
kadunpuoleinen osa seka Tirkkosen talo. Tirkkosen talon vanhimman osan
julkisivut on suojeltu myés kulttuurihistoriallisesti huomattavien
rakennusten suojelusta annetun lain nojalla. Sandbergin taloa ei ole
suojeltu.

Rakennetun ymparistdn arvoihin liittyvat selvitykset ja arvojen huomioon ottaminen

Asemakaavaselostuksen mukaan tonttien nro 4 ja 12 omistajien
tavoitteena on kehittaa korttelin elinvoimaisuutta, lisata asumista ja
katutason kaupallista houkuttelevuutta, monipuolistaa tonttien
kayttotarkoitusta seka selvittdd mahdollisuudet maankayton
tehostamiseen. Tontin nro 11 omistajan tavoitteena on tontin
asemakaavan paivittaminen seka tdydennysrakentaminen osana korttelin
kehittamistd. Kaupungin tavoitteena on korttelin kehittdminen
korttelisuunnitelman periaatteiden mukaisesti alueen
kulttuuriymparistdéarvot huomioiden. Suunnittelutyén yhteydessa
selvitetdan hakijan suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus. Suunnittelussa
otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne. Taydennysrakentaminen sovitetaan
ymparodivaan kaupunkirakenteeseen.

ELY-keskus on antanut 11.12.2018 asemakaavaehdotuksesta lausunnon,
jossa se on todennut, ettd asemakaavan muutos koskee Tampereen
keskustan vanhimpia kortteleita rajautuen Keskustoriin, Kauppakatuun ja
Puutarhakatuun. Korttelissa sijaitsee rakennushistoriallisesti merkittavia
rakennuksia, ja se on merkittdva osa Tampereen keskustan arvokasta
kaupunkikuvaa. Kaavamuutoksella halutaan tehostaa alueen maankayttdéa
rakentamalla korttelien sisdosia. Korttelin katujulkisivut sailyvat.
Lausunnon mukaan uudisrakennukset ovat 7—9-kerroksisia eli ne erottuvat
selvasti katusivujen 3—5-kerroksisista arvorakennuksista tarkasteltaessa
kaupunkikuvaa erityisesti Keskustorin suunnasta. Kaupunki on
ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella alentanut ylimman kerrosluvun
yhdeksasta kahdeksaan. ELY-keskuksen kasityksen mukaan tama ei
kuitenkaan riitd miltdan osin turvaamaan rakennetun ymparistén arvoja
MRL 54 §:n 2 momentissa edellytetysti.
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Kuten ELY-keskus on todennut ehdotusvaiheen lausunnossaan,
Tampereen keskustan tontti- ja korttelikohtaiset kaavahankkeet, joilla
pyritdan ymparistdaan selvasti korkeampaan rakentamiseen, ovat
ongelmallisia kaupunkikuvan kannalta varsinkin, kun ne sijoittuvat osaksi
kulttuurihistoriallista ymparistda tai sen valittémaan laheisyyteen.
Kaupunkikeskustan taydennysrakentaminen tulisi selvittaa kokonaisuutena
lahtien siita, mita arvokas ymparisto kestaa. Tallaisessa ymparistdossa
uudisrakentaminen tulee olla hierarkkisesti alisteista, ei dominoivaa.

ELY-keskuksen lausunnossa todetulla tavalla Aleksis Kiven kadun,
Puutarhakadun ja Kauppakadun arvorakennusten osalta kaavassa on
asianmukaiset suojelumerkinnat. Korttelien sisdosien korkea rakentaminen
on kuitenkin merkittdva heikennys kaupunkikuvan kannalta. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan Tampereen kaupungin historiallisessa
keskustassa tdydennysrakentaminen tulee olla korkeatasoista ja se tulee
sopeuttaa ympardivaan mittakaavaan ja alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin erityisesti valtakunnallisesti merkittavien RKY-alueiden,
kuten Keskustorin yhteydessa. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
(VAT) edellyttavat RKY-arvojen turvaamista.

ELY-keskus kiinnittaa erityisesti huomiota uudisrakentamisen suunnittelun
osalta asemakaavaselostuksesta ilmeneviin kaavaratkaisun vaihtoehtoihin.
Asemakaavan lahtékohtana oli korttelisuunnitelma (Eriksson Arkkitehdit Oy
2012). Korttelisuunnitelmassa viidella tontilla uudisrakentamista oli noin 5
700 k-m? ja kerrosluvut hyvaksytyn asemakaavan mukaisilla tonteilla (nro
4,12 ja 11) ovat |I-VI. Korttelisuunnitelman havainnekuvan perusteella
tassa vaihtoehdossa uudisrakentaminen olisi voitu sopeuttaa erittain hyvin
suunnittelualueen rakennetun ymparistdén arvoihin.

ELY-keskus kiinnittda huomion myds siihen, etta kortteliin on rakennettu
kaksi uudisrakennusta 1980- ja 1990-luvuilla, liikerakennus Aleksis Kiven
katu 10 (nyk. Kela) ja liikerakennus Kuninkaankatu 21, jotka molemmat on
mittakaavaltaan sovitettu ymparoivaan historialliseen korttelirakenteeseen.
Aleksis Kiven katu 10:n kaupunkikuvallinen asema on nahtavissa
kaavaselostuksessa (s. 27, havainnekuva Frenckellin suunnasta). Aleksis
Kiven katu 10:n asemakaavassa on arvioitu myds tontin sisdosaan
soveltuva rakentamisen korkeus ja kerrosluvuksi on asetettu 1V. Korttelin
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo ei ole vahentynyt
maankayttdé- ja rakennuslain (2000) aikana vaan noussut myéhempien
selvitysten ja arviointien myo6ta, eikd ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
ole esitetty perustetta, miksi huomattavasti korkeampi rakentaminen olisi
nyt lainsdadanndn tavoitteiden mukaista.

Hyvaksytty asemakaava perustuu BST-Arkkitehdit Oy:n vuonna 2018
laatimaan suunnitelmaan, jossa uudisrakentamisen maara on kasvanut
merkittavasti vuoden 2012 korttelisuunnitelmaan verrattuna.
Asemakaavaluonnoksessa viidella tontilla uudisrakentamista oli noin 11
900 k-m? ja kerrosluvut olivat I-1X. Hyvaksytyssa asemakaavassa, jossa
on viiden sijaan enaa kolme tonttia, uudisrakennukset ovat kerrosluvuiltaan
I-VII tai I-VIIl. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavaluonnos mahdollisti
kortteliin enemman uutta asumista ja liiketilaa, kun taas
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korttelisuunnitelmassa esitetty rakentaminen oli maltillisempaa.
Kaavaselostuksessa (s. 18) todetaan, etta korttelisuunnitelma huomioi
paremmin korttelin kulttuuriymparistdéarvot ja mittakaavan. Molemmissa
suunnitelmissa uudisrakentaminen on osoitettu korttelin sisédosiin, joten
vaikutukset ymparoivaan kaupunkikuvaan ovat molemmissa
samankaltaiset. Selostuksessa todetaan, ettd asemakaavaluonnos vastasi
paremmin hakijoiden tavoitteita ja on toteuttamiskelpoisempi.
Selostuksesta ei kuitenkaan kay ilmi, mihin selvityksiin ja
vaikutusarviointeihin kulttuuriympariston arvot huomioivasta
korttelisuunnitelman ratkaisusta luopuminen perustuu.

Suhteessa rakennetun kulttuuriympariston merkittaviin arvoihin
vaihtoehtojen vertailu ja valitun kaavaratkaisun vaikutusten arviointi tulisi
olla yksityiskohtaista. Ottaen huomioon, etta selostuksessa on todettu
korttelisuunnitelman huomioivan korttelin kulttuuriymparistéarvot ja
mittakaavan paremmin kuin asemakaavaluonnos, olisi erityisesti ollut
tarpeen selvittaa kaavaratkaisun vaikutuksia sen arvioimiseksi, etta kaava
tayttdd MRL 54.2 §:n vaatimuksen rakennetun ymparistdn vaalimisesta ja
siihen liittyvien erityisten arvojen havittamiskiellon osalta. Selvitykset ovat
puutteelliset myds sen osalta, miten rakentaminen korttelin sisdosissa
vaikuttaa rakennetun kulttuuriympariston arvoihin ja kaupunkikuvaan.
Tarkastelluissa vaihtoehdoissa havainnekuvien perusteella ero on
huomattava, vaikka hyvaksytyssa asemakaavassa kerroslukua on laskettu
yhdella kerroksella. Asemakaava ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
taytd MRL 9 §:n vaatimuksia.

ELY-keskus katsoo, ettd vuoden 2012 korttelisuunnitelmaan perustuva
ratkaisu olisi tayttanyt riittavalla tavalla MRL 54 §:ssa asemakaavalle
asetetut sisaltovaatimukset ja ottanut huomioon hakijoiden tavoitteet
taydennysrakentamisesta. Sen sijaan vuoden 2018 viitesuunnitelman
havainnekuvasta kay ilmi, ettd hyvaksytyn asemakaavan mukaiset
rakennukset erottuvat kaupunkikuvassa selvasti katusivujen 3-5-
kerroksisista arvorakennuksista erityisesti Keskustorin suunnasta.
Kyseessa on Tampereen viimeinen kortteli, jossa on sailynyt keskustan
vanhan 1800-1900-luvun korttelirakenteen mittakaava. Korkea
uudisrakentaminen nayttaytyy ymparistolleen vieraana ja hallitsevana
elementtind suhteessa Keskustorin RKY-alueen ja maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin.

Kaavaselostuksessa esitetyt visualisoinnit osoittavat suunniteltujen
rakennusten dominoivan ja selkean heikentavan vaikutuksen
kaupunkikuvassa Tampereen Keskustorilta ja Hdmeenkadulta useasta
suunnasta katsottuna siitéd huolimatta, etta rakentaminen sijoittuu
sisapihalle. Vastapaata suunnittelualuetta Keskustorilla RKY-alueella
sijaitsee mm. Vanha kirkko, joka on maamme varhaisia uusklassillisia
ristikirkkoja ja kantakaupungin vanhin julkinen rakennus. Kaupunkikuvan
muuttaminen kulttuuriymparistédn vieraalla muotokielella,
kayttétarkoituksella ja mittakaavalla RKY-alueen ja maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ydinosassa merkitsee ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan rakennetun ympariston erityisten arvojen
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haviamista. Rakentamisen heikentava vaikutus koko RKY-alueeseen on
kaupunkikuvallisesti merkittava.

Asemakaavamuutoksella on merkityksellista vaikutusta lisdksi arvoalueen
sisdiseen kaupunkikuvaan seka alueen yhtendisen rakennuskannan
muodostamaan kokonaisuuteen ja miljodseen, mika kay ilmi
kaavaselostuksen vaihtoehtojen visualisoinneista. Alueen
kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikulttuurin mukaiset
ominaispiirteet eivat riittavalla tavalla saily asemakaavassa osoitetun
tdydennysrakentamisen johdosta.

Ulko-oleskelualueiden ja leikkipaikkojen riittavyys

Johtopaatokset

Asemakaavan yleismaaraysten mukaan asukkaille tulee jarjestaa
laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha. Leikki- ja oleskelualueeksi
varattava alue voi sijaita maantasossa tai kattokerroksissa yhteistiloihin
liittyvdna osana. Kansi- ja kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon kasvillisuuden seka istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino. Kattopihoille tulee suunnitella ja toteuttaa sopivia
istutusratkaisuja, kuten istutusaltaita, saleikkja, ruukkuja tms., vehrean
ilmeen varmistamiseksi. Ulko-oleskelualueiden viherrakenteiden tulee
viivyttda hulevesia sisaltdmalld mahdollisimman paljon vetta lapaisevia
pintoja.

ELY-keskus on todennut asemakaavaehdotuksesta antamassaan
lausunnossa, etta yleiskaavan mukaan asumisen vaatimat ulko-
oleskelutilat tulee toteuttaa. Asemakaavaa varten tehdyista selvityksista ei
kay ilmi, miten kaupunki on arvioinut, etta korttelin sisdosan
tdydennysrakentamisen yhteydessa kaavaratkaisussa jarjestetaan MRL
155 §:n mukaisesti asuinrakennusten yhteyteen riittavasti ulkotilaa
leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Vaihtoehtovertailua tai
vaikutusarviointeja ulkotilan riittdvyydesta ei kaava-aineiston perusteella
ole tehty. Vakiintuneessa suunnittelukdytannossa ja aiemmissa
kaavoitusohjeissa ulko-oleskelualueiden mitoitukseksi on suositeltu noin
10 %:a tontin tai korttelin asuinrakentamisen kerrosalasta.
Asemakaavassa mitoitustietoja ulko-oleskelualueiden maarasta ei ole
esitetty, eika ulko-oleskelualueiden riittavyytta voida siten arvioida.

Kaavaratkaisussa ei voida tehtyjen selvitysten ja vaikutusten arviointien
perusteella varmistua, onko asemakaava MRL 155 §:n mukainen ja
luodaanko kaavalla siten MRL 54.2 §:n mukaisesti edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.

Asemakaava ei taytd MRL 54.2 §:n vaatimuksia rakennetun ympariston
vaalimisesta ja siihen liittyvien erityisten arvojen havittamiskiellosta.
Rakennetun ymparistdn arvojen huomioon ottamisen osalta kaavaa varten
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tehdyt selvitykset ja vaikutusten arviointi ovat puutteellisia MRL 9 §:n
vastaisesti.

Asemakaavaa varten tehtyjen selvitysten ja vaikutusten arviointien
perusteella ei voida mydskaan arvioida, onko asemakaava MRL 155 §:n
mukainen ja tayttaako kaava siten MRL 54.2 §:n sisaltdvaatimuksen
edellytysten luomisesta terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle.

Kaupunginvaltuuston paatds on lainvastaisena kumottava.

Asia on kasitelty Pirkanmaan ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat-
vastuualueen rakennettu ymparisto -yksikossa.

Valituksen on esitellyt lakimies Maria Hakala ja ratkaissut johtaja Mari

Rajala. Asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti, ja merkintd hyvaksynnasta on
asiakirjan lopussa.

Liite 1: Tampereen kaupunginvaltuuston paatés 14.12.2020 § 195
valitusosoituksineen

Liite 2: Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto asemakaavaehdotuksesta
11.12.2018

Liite 3: Kohdesijaintiliite

Hameenlinnan hallinto-oikeus, sahkdpostilla
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Esittelija Hakala Maria 28.01.2021 13:10
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Kaupunginvaltuusto 14.12.2020

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelméssa.

Kaupunginvaltuusto, § 195, 14.12.2020
Yhdyskuntalautakunta, § 236, 30.10.2018
Yhdyskuntalautakunta, § 103, 02.04.2019
Kaupunginhallitus, § 486, 23.11.2020

§195
Asemakaava nro 8557, Il (Tammerkoski), Puutarhakatu 11 sekd Kauppakatu 2 ja 4

TRE:665/10.02.01/2014

Kaupunginvaltuusto, 14.12.2020, § 195

Valmistelija / lisatiedot:
Mikko Nurminen

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Anna Hyyppa, puh. 040 800 7905, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja padtoksestd
Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paitos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Péatosehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8557 (paivatty 9.1.2017, tarkistettu 15.10.2018
ja 18.3.2019) hyvaksytaan.

Perustelut

Kolmen tontin yhteisella asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
tonttien tdydennysrakentaminen ja paivitetdan arvorakennusten
suojelumaaradykset. Tonttien kayttotarkoitus muuttuu
monipuolisemmaksi keskustatoimintojen korttelialueeksi. Uudet asuin- ja
likerakennukset sijoittuvat korttelin sisdosiin. Kokonaiskerrosala on

21 000 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 5 900 k-m2.

Asemakaavamuutokseen nro 8557 liittyvat maankayttdsopimukset (2 kpl)
on hyvaksytty asunto- ja kiinteistélautakunnan kokouksessa 11.11.2020, §
150 ja 8 151. Voimassa olevassa asemakaavassa tontin 10-12
paakayttétarkoitus ei ole ollut asumista, joten sita koskevassa
maankadyttésopimuksessa ei sovelleta tdydennysrakentamisen
kannustimia. Tontin 10-11 kohdalla voimassa olevan asemakaavan
paakayttotarkoitus sen sijaan on mahdollistanut asuinrakentamisen,
joten sitd koskevassa maankayttésopimuksessa huomioidaan
tédydennysrakentamisen kannustimet.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen, Anna Hyyppa, Juha-Matti Ala-Laurila, kuulutus
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Liitteet
1 Liite yla 2.4.2019 Asemakaava
2 Liite yla 2.4.2019 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
lausuntoihin
3 Liite yla 2.4.2019 Asemakaavan seurantalomake

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Korttelisuunnitelma
3 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Osuuspankki
4 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Pantti
5 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Sandberg
6 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Porrashuoneen dokumentointi Sandberg
7 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Viranomaisneuvottelun muistio
8 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
9 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
10 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Kulttuuriymparistdselvitys
11 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Aloitus- ja valmisteluvaiheen
viranomaiskommentit
12 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Aloitus- ja valmisteluvaiheen mielipide
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
13 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttésopimus 1
14 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttésopimus 2

Yhdyskuntalautakunta, 30.10.2018, § 236

Valmistelijat / lisatiedot:
Nurminen Mikko

Paatos
Paatoésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8557 (paivatty 9.1.2017, tarkistettu 15.10.2018)
hyvaksytdan asetettavaksi nahtaville.

Asemakaavaehdotus esitetaan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen,
ettd asunto- ja kiinteistdlautakunta on hyvaksynyt
maankayttésopimukset.

Perustelut

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin
taydennysrakentaminen ja pdivitetaan arvorakennusten
suojelumaaraykset. Korttelin kayttétarkoitus muuttuu monipuoliseksi
keskustatoimintojen korttelialueeksi. Uudisrakentaminen sijoittuu
korttelin sisdosiin ja pysdkointi maan alle. Rakennusten alimpiin
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kerroksiin sijoittuu paasaantoisesti liike- ja palvelutiloja. Kortteliin
mahdollistetaan uusien jalankulkuyhteyksien avaaminen ja tonttien
yhteisid huolto- ja pysakaintijarjestelyja.

Tontilla nro 4 muutetaan nykyisia liike- ja toimistotiloja asunnoiksi ja
korvataan vanha pihasiipi 3-8-kerroksisella uudisrakennuksella. Tontilla
nro 11 korvataan matala piharakennus 7-kerroksisella
uudisrakennuksella. Tontilla nro 12 puretaan toinen pihasiipi ja
rakennetaan tilalle 7-9-kerroksinen uudisrakennus. Suunnittelualueen
kokonaiskerrosala on 21 280 k-m? ja tehokkuus e=3,0. Rakennusoikeus
kasvaa n. 6180 k-m2.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Il kaupunginosassa Tampereen ydinkeskustassa
Keskustorin laidalla. Korttelin nro 10 tontit nro 4, 11 ja 12 kasittava
kaavamuutosalue rajautuu Puutarhakatuun, Aleksis Kiven katuun ja
Kauppakatuun. Keskustori ymparistdineen on Tampereen hallinnollinen,
kaupunkikuvallinen, toiminnallinen ja historiallinen ydin, jossa sijaitsevat
kaupungin merkittavimmat julkiset rakennukset. Korttelin eteldpuolinen
Kauppakatu on kaupungin alkuperainen paakatu ja lansipuolella korttelia
rajaa Kuninkaankadun kavelykatuosuus. Paaosin liike- ja toimistokaytdssa
oleva kortteli 10 on kaupungin vanhimpia kortteleita. Suunnittelualueella
sijaitsevat Pantin talo, Sandbergin eli Kekaleen talo sekd Osuuspankin
talo.

Asemakaavan tavoitteet

Tonttien omistajien tavoitteena on kehittda korttelin elinvoimaisuutta,
lisata asumista ja katutason kaupallista houkuttelevuutta, monipuolistaa
tonttien kayttétarkoitusta seka selvittdd mahdollisuudet maankayton
tehostamiseen. Kaupungin tavoitteena on korttelin kehittaminen
korttelisuunnitelman periaatteiden mukaisesti alueen
kulttuuriymparistéarvot huomioiden. Suunnittelutydn yhteydessa
selvitetdan hakijan suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus. Suunnittelussa
otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne. Taydennysrakentaminen sovitetaan
ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaava laaditaan tonttien omistajien aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 26.6.-21.8.2014 ja siita saatiin
Tampereen Veden kommentti.

Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 12.1.-2.2.2017 ja
suunnitelmia esiteltiin yleisotilaisuudessa 25.1.2017. Aineistosta saatiin
kuusi viranomaisten lausuntoa ja yksi mielipide. Hulevesisuunnittelu otti
kantaa korttelin hulevesien hallintaan, Tampereen Sahkoverkko Oy
kiinteistémuuntamoiden sailyttdmiseen ja terveydensuojelu tulevien
toimintojen terveysvaikutuksiin. Pirkanmaan maakuntamuseo
kommentoi alueen kulttuurihistoriallisia arvoja, hankkeen
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Liitteet

kaupunkikuvallisia vaikutuksia, Pantin talon pihasiiven purkamista seka
mahdollisia kaupunkiarkeologisia jadnnoksia. Museovirasto otti kantaa
Tirkkosen talon kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseen.
Ympaéristonsuojelulla ei ollut kommentoitavaa. Mielipiteessa toivottiin
uusien, Keskustorille ndkyvien rakennusten sovittamista vanhojen
rakennusten kattomaailmaan.

Saadun palautteen ja kaytyjen keskustelujen perusteella
viitesuunnitelmassa tarkasteltiin piha-alueiden istutusmahdollisuuksia
hulevesien hallintaa varten ja asemakaavassa annetaan maarayksia
pihojen laadusta. Tontilta nro 12 varattiin tila muuntamolle. Asemakaava
edellyttaa, ettd rakennusten 1. ja 2. kerrokseen sijoitetaan liike- ja
palvelutiloja, jolloin asuminen sijoittuu paaosin rauhallisempiin
ylakerroksiin. Sandbergin talon porrashuoneen suojelumaaraysta
tarkennettiin ja asemakaavaselostukseen lisattiin maininta mahdollisesti
I6ytyvista kaupunkiarkeologisista jaannoksistd. Uudisrakennusten ylimpia
kerroksia koskevia madrayksia tarkennettiin.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
14.3.2017. Suunnitelmia kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa
19.12.2017. Tirkkosen talon suojelukysymyksia on kasitelty
tyopalavereissa Museoviraston ja Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.

Asunto Oy Hdmeenpohja (tontti nro 10-3) paatti irtautua
asemakaavamuutoksesta 20.2.2017 ja Kiinteist® Oy Tirkkosentalo (tontti
nro 10-13) 12.10.2018. Kaava-aineisto paivitettiin télta osin.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Pysakéinnin ja
huollon yhteisjarjestelyt seka pihan ja jalankulkuyhteyksien kehittdminen
edellyttavat koko korttelin kiinteistdjen yhteisty6td ja keskinaisia
sopimuksia. Mikali pihojen maansiirtotdiden yhteydesséa havaitaan
vanhoja kivi- tai puurakenteita, tulee niista ilmoittaa Pirkanmaan
maakuntamuseoon.

Maankayttosopimukset laaditaan ennen kaavaehdotuksen kasittelya
kaupunginhallituksessa.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Pirkanmaan ELY-
keskukselta ja Pirkanmaan maakuntamuseoita.

Tiedoksi
Hakijat

Kokouskasittely

Projektiarkkitehti Anna Hyyppa esitteli asian kohdassa Ajankohtaiset
asiat, asemakaavapaallikkd Elina Karppinen oli asiantuntijana lasna
esittelyssa.

1 Liite yla 30.10.2018 Asemakaava
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2 Liite yla 30.10.2018 Asemakaavan selostus

3 Liite yla 30.10.2018 Asemakaavan seurantalomake

4 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Viitesuunnitelma

5 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma_tark

& Oheismateriaali yla 30.10.2018 Rakennushistoriaselvitys_Osuuspankki
7 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Rakennushistoriaselvitys_Pantti

8 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Rakennushistoriaselvitys_Sandberg

9 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Porrashuoneen
dokumentointi_Sandberg

10 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Korttelisuunnitelma

11 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Kulttuuriymparistoselvitys

12 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Viranomaisneuvottelun muistio

13 Oheismateriaali yla 30.10.2018 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Yhdyskuntalautakunta, 02.04.2019, § 103

Valmistelijat / lisatiedot:
Elina Karppinen

Paitos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8557 (paivatty 9.1.2017, tarkistettu 15.10.2018
ja 18.3.2019) hyvaksytaan ja esitetddn kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen
liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 1.11.-3.12.2018 ja siita pyydettiin
lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkanmaan
maakuntamuseolta. Muistutuksia ei saatu.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitaa Pantin talon etelésiiven purkamista
erittain valitettavana. Asemakaavaehdotus muuttaa kaava-alueen ja
Keskustorin kaupunkikuvaa seka heikentaa jossain méaarin kaava-alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Tdméa on huomioitu asianmukaisesti
vaikutusten arvioinnissa. Samalla kaava kuitenkin myds suojelee
poikkeuksellisen merkittdvid rakennuskulttuurin arvoja, jotka ovat
aiemmin olleet osittain vailla suojelua. Kokonaisuutena
asemakaavaehdotus on kulttuuriymparistén arvojen osalta
hyvaksyttavissa.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi, etta uudisrakennukset erottuvat selvésti
arvorakennuksista erityisesti Keskustorin suunnasta. Tontti- ja
korttelikohtaiset kaavahankkeet, joilla pyritdan ympéristdaan
korkeampaan rakentamiseen, ovat ongelmallisia varsinkin
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Liitteet

Oheismateriaali

kulttuurihistoriallisessa ymparistossa. Kaupunkikeskustan
taydennysrakentaminen tulisi selvittda kokonaisuutena ja
uudisrakentamisen tulee olla hierarkkisesti alisteista. Lisarakentaminen
lisaa liilkennettd ja asumisen ulko-oleskelutilat tulee toteuttaa.
Arvorakennusten osalta kaavassa on asianmukaiset suojelumerkinnat.
Korttelin sisdosien korkea rakentaminen on heikennys kaupunkikuvan
kannalta. Historiallisessa keskustassa taydennysrakentaminen tulee olla
korkeatasoista ja se tulee sopeuttaa ympardivaan mittakaavaan ja
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin erityisesti valtakunnallisesti
merkittavien RKY-alueiden yhteydessa.

Lausuntojen perusteella korttelin ylin kerrosluku madallettiin yhdeksasta
kahdeksaan. Asemakaavan pysakointinormit paivitettiin 29.1.2019
hyvaksytyn pysakdointipolitiikkan mukaisiksi.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Sirpa
Lehtonen, Kirsi Gronberg, Terhi Peltoniemi, Mikko Nurminen

1 Liite yla 2.4.2019 Asemakaava

2 Liite yla 2.4.2019 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
lausuntoihin

3 Liite yla 2.4.2019 Asemakaavan seurantalomake

1 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Viitesuunnitelma

2 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Korttelisuunnitelma

3 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Viranomaisneuvottelun muistio

4 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

5 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Osuuspankki
6 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Pantti

7 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Sandberg

8 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Porrashuoneen dokumentointi Sandberg
9 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Kulttuuriymparistéselvitys

10 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
11 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Aloitus- ja valmisteluvaiheen
viranomaiskommentit

Kaupunginhallitus, 23.11.2020, § 486

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Nurminen

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
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Liitteet

Oheismateriaali

Esitetdan valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus nro 8557 (paivatty 9.1.2017, tarkistettu 15.10.2018
ja 18.3.2019) hyvaksytaan.

Perustelut

Kolmen tontin yhteiselld asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
tonttien tdydennysrakentaminen ja paivitetaan arvorakennusten
suojelumadraykset. Tonttien kdyttétarkoitus muuttuu
monipuolisemmaksi keskustatoimintojen korttelialueeksi. Uudet asuin- ja
liikerakennukset sijoittuvat korttelin sisdosiin. Kokonaiskerrosala on

21 000 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 5 900 k-m2.

Asemakaavamuutokseen nro 8557 liittyvat maankayttosopimukset (2 kpl)
on hyvéksytty asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa 11.11.2020, §
150 ja 8 151. Voimassa olevassa asemakaavassa tontin 10-12
paakayttotarkoitus ei ole ollut asumista, joten sitd koskevassa
maankayttésopimuksessa ei sovelleta tdydennysrakentamisen
kannustimia. Tontin 10-11 kohdalla voimassa olevan asemakaavan
paakayttdtarkoitus sen sijaan on mahdollistanut asuinrakentamisen,
joten sita koskevassa maankayttdsopimuksessa huomioidaan
tdydennysrakentamisen kannustimet.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen, Anna Hyypp4, Juha-Matti Ala-Laurila, kuulutus

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus my&nsi lasnéolo- ja puheoikeuden johtaja Mikko
Nurmiselle. Han oli asiantuntijana lasné kokouksessa asian kasittelyn
aikana.

1 Liite yla 2.4.2019 Asemakaava

2 Liite yla 2.4.2019 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
lausuntoihin

3 Liite yla 2.4.2019 Asemakaavan seurantalomake

1 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Viitesuunnitelma

2 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Korttelisuunnitelma

3 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Osuuspankki
4 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Pantti

5 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Rakennushistoriaselvitys Sandberg

6 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Porrashuoneen dokumentointi Sandberg
7 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Kulttuuriympéristdselvitys

8 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Viranomaisneuvottelun muistio

9 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
10 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
11 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Aloitus- ja valmisteluvaiheen
viranomaiskommentit
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12 Oheismateriaali yla 2.4.2019 Aloitus- ja valmisteluvaiheen mielipide
(Salassa pidettava)

13 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttésopimus 1

14 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttésopimus 2

Néahtavillaolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Néhtaville 22.12.2020:
www.tampere.fi

Paatos on annettu postin kuljetettavaksi 23.12.2020.

Paatos on lahetetty sahképostilla 23.12.2020.

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
23.12.2020 \j

Klamm\gqf{\eﬁr{\maangmﬁm

Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8195

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda sillé perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jérjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paétés on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hémeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahképosti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtdva 30 paivéan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatéksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun
poytékirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita paivad, jona paatos on asetettu
nahtavaksi, ei lueta méaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paivd on pyhapéiva,
itsendisyyspaivd, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtiviksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkéisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittdva oikeudenkdyntimaksu on 260
euroa. Mikéli hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatéstd muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perita erdissa
asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja PIRELY/6555/2017
ymparistokeskus 11.12.2018

Tampereen kaupunki
kirjaamo@tampere.fi

Kirjoita tahan

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto 10 -korttelin asemakaavaehdotuksesta,
Asemakaava nro 8557, Tampere

Tampereen kaupunki on pyytanyt Pirkanmaan ELY-keskuksen lausuntoa
otsikossa mainitun asemakaavan ehdotuksesta. Lausuntonaan ELY-
keskus toteaa seuraavan:

Asemakaavan muutos koskee Tampereen keskustan vanhimpia kortteleita
rajautuen Keskustoriin, Kauppakatuun ja Puutarhakatuun. Korttelissa
sijaitsee rakennushistoriallisesti merkittévia rakennuksia ja se on
merkittava osa Tampereen keskustan arvokasta kaupunkikuvaa. Nyt
laaditulla kaavamuutoksella halutaan tehostaa alueen maankaytt6a
rakentamalla korttelien sisdosia. Korttelin katujulkisivut sailyvat.
Uudisrakennukset ovat 7 - 9 -kerroksisia eli ne erottuvat selvasti
katusivujen 3 -5 -kerroksisista arvorakennuksista tarkasteltaessa
kaupunkikuvaa erityisesti Keskustorin suunnasta.

Tampereen keskustan tontti- ja korttelikohtaiset kaavahankkeet, jolla
pyritdan ymparistdoaan selvasti korkeampaan rakentamiseen, ovat
ongelmallisia kaupunkikuvan kannalta, varsinkin kun ne sijoittuvat osaksi
kulttuurihistoriallista ymparistda tai sen valittémaan laheisyyteen.
Kaupunkikeskustan tdydennysrakentaminen tulisi selvittda kokonaisuutena
[&htien siitd, mitd arvokas ymparistd kestaa. Tallaisessa ymparistdssa
uudisrakentaminen tulee olla hierarkkisesti alisteista, ei dominoivaa.
Lisarakentaminen lisda myos liikennetta keskustan nykyisinkin ruuhkaisella
katuverkolla. Yleiskaavan mukaan myos asumisen vaatimat ulko-
oleskelutilat tulee toteuttaa.

Aleksis Kiven kadun, Puutarhakadun ja Kauppakadun arvorakennusten
osalta kaavassa on asianmukaiset suojelumerkinnat. Korttelien sisdosien
korkea rakentaminen on kuitenkin heikennys kaupunkikuvan kannalta.
ELY -keskuksen nakemyksen mukaan Tampereen kaupungin
historiallisessa keskustassa tdydennysrakentaminen tulee olla
korkeatasoista ja se tulee sopeuttaa ympardivaan mittakaavaan ja alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin erityisesti valtakunnallisesti
merkittavien RKY-alueiden, kuten Keskustorin yhteydessa.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) edellyttavat RKY -arvojen
turvaamista.
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PIRELY/6555/2017
11.12.2018

Lausunto on allekirjoitettu sahkdisesti. Lausunnon esitteli ylitarkastaja
Pekka Kinanen ja ratkaisi johtava asiantuntija Samuli Alppi.

kirlaamo@tampere.fi
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